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THONG BAO
“V/v thu git va xik Iy tai san thé chdp”
Kinh guei: - Coéng ty TNHH Indochina H§i An Beach Villas (Bén bao dam);

- Cong ty Ccé ph%in Dich vu Magnet (Bén vay);
- Cong ty C6 phin Pau tw Maneki Neko (Bén vay);

- UBND phuong Pién Dwong, thi xa Pién Ban, tinh Quing Nam; /;/\“73
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Céin it B Ludt dén sy s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;

Cdan cit Hop dong tin dung sé: 0238/2024/100-CV ky ngay 28/05/2024 gifia Céng
ty Cé phan Dich vu Magnet v6i Ngdn himg TMCP Nam A va cde Théa thudn sira dbi, bo
sung (néu cé);

Céin cit Hop dong thé chdp tai san sé: 0277/2024/100-BP ky ngay 01/08/2024
gitta Céng ty TNHH Indochina Hpi An Beach Villas v6i Ngén hang TMCP Nam A va céc
Théa thudn sika d6i, b6 sung (néu cd);

Céan cik Hop dong thé chdp tai sdn s6: 0144/2024/100-BD ky ngay 28/05/2024
gitta Cong ty TNHH Indochina Hji An Beach Villas véi Ngdn hang TMCP Nam Ava cde
Théa thudn sira @i, b6 sung (néu cd),

Can cit Hop dong thé chdp quyén tai sin sé: 0145/2024/100-BP ky ngay
28/05/2024 gita Cong ty TNHH Indochina Hgi An Beach Villas véi Ngdn hang TMCP
Nam A va ede Théa thuén sira doi, b6 sung (néu c6);

Cdn cit Hop dong tin dung sé: 0239/2024/100-CV ky ngay 28/05/2024 giita Céng
ty Cé phian Pau tw Maneki Neko véi Ngdn hing TMCP Nam A va cdc Théa thudn sica
déi, bé SUng (néu cé);

Cdn cik Hop dong thé chdp tai san s6. 0147/2024/100-BP ky két ngay 28/05/2024
dwoc ky két gitia Cong ty TNHH Indochina Hpi An Beach Villas véi Ngdn hang TMCP
Nam A,



Céin cir Hop déng thé chdp tai san sé: 0148/2024/100-BP ky két ngay 28/05/2024
duoc ky két giita Céng ty TNHH Indochina Héi An Beach Villas véi Ngdn hang TMCP
Nam Ar,‘

Cén cit Hop ddng thé chdp tai san sé: 0276/2024/100-BD ky két ngay 01/08/2024
duoc ky két gitta Céng ty TNHH Indochina Hoi An Beach Villas véi Ngan hang TMCP
Nam A,

Cén cit tinh hinh no qud han ciia Céng ty Co phdn Pau tw Maneki Neko va Céng
ty Cé phan Dich vu Magnet tai Ngan hang TMCP Nam A

Béng vin ban nay, Ngan hang TMCP Nam A (Nam A Bank) thong béo s& thuc
hién thu gitt va xir Iy tai san thé chép ctia Cong ty TNHH Indochina Hoi An Beach Villas
d xtt 1y nhim thu hdi no cia Cong ty C6 phin Pau tu Maneki Neko va Cong ty C6 phin
Dich vu Magnet theo quy dinh ctia phép luét. Cu thé nhu sau:

1. Thu giit va xit Iy tai sin thé chip dwoc mé ta ddy dd duéi day:

Toan bd du 4n khu nghi mat Malibu thudc sé& hitu/sit dung cua Coéng ty TNHH
Indochina Héi An Beach Villas, bao gom:

+Quyén sir dung dat

- Thira d4t s6: 2, 3,4, 5, 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18;

- T& ban @3 sd: Manh trich do dia chinh s6 01-2018 (T& 9 va 10);

- Pia chi: Phuong Pién Duong, thi x& Pién Ban, tinh Quang Nam;

- Dién tich: 59.861 m?;

- Hinh thitc st dung: sir dung riéng;

- Muc dich st dung: DAt & tai d6 thi;

- Thoi han st dung dat: dén thang 01/2056 va dugc gia han st dung dét theo quy
dinh, ngudi mua biét thu gén lién v6i @t duoc sir dung bn dinh 1au dai;

- Gidy to phép ly: Gidy chimg nhin quyén str dung dét, quyén s& hitu nha & va tai
san gén lién véi dét s6: CE 122374, s6 vao s6 cdp GCN: CT 14375 do Uy ban nhén dan
tinh Quang Nam cap ngay 04/01/2017.

+Toan by codng trinh trén dét hinh thanh trong twong lai thudc du én (chi tiét theo
phu luc tai san dinh kém).

2. Ly do thu giit va xir Iy tai san thé chép:

Thu gift thi san thé chip néu trén dé xi Iy thanh toan céc khoan ng ciia Cong ty C6

phén PAu tr Maneki Neko va Cong ty Cb phan Dich vu Magnet tai Nam A Bank.
3. Nghia vu dwgc bao dam:

Toan bo tai san thé chép theo md ta néu trén dugc dung dé bao dam cho toan bd
khoan vay ctia Céng ty C& phan Piu tir Maneki Neko va Céng ty C6 phin Dich vu
Magnet tai Nam A Bank.

4. Thoi gian va dia diém thwe hién viée thu giir tai san thé chip va phwong thirc
xir ly:



- Thoi gian: ngay/¥. thang 4. nam 2025;

- Pia diém: thia dt s6: 2,3, 4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18 t& ban d6
s&: Ménh trich do dia chinh s6 01-2018 (T& 9 va 10); Bia chi: Phuong Pién Duong, thi
x4 DPién Ban, tinh Quang Nam;

- Phuong thirc xir Iy: Sau khi thu gitr s& dwa tai san ra ban déu gid theo quy dinh.

5. Quyén va nghia vu ciia bén thé chip:

Sau khi nhan dwgc théng béo ndy, bén thé chép, bén thir ba (néu c6) c6 nghia vu
phéi hop va ban giao tai san thé chip cho Nam A Bank dé xir Iy tai san néi trén theo diing
quy dinh cta phép luit. Trong truong hop Coéng ty TNHH Indochina Hoi An Beach
Villas, bén thir ba (néu c¢6) khong ban giao tai san dé xir Iy, thi Nam A Bank s& phbi hop
véi co quan ¢6 thdm quyén @& td chirc thu gift theo quy dinh ctia phap ludt. Moi chi phi
phét sinh trong qud trinh thu gift, xi ly tai san Cong ty Cé phin Pau tu Maneki Neko,
Cong ty C6 phan Dich vu Magnet va Céng ty TNHH Indochina Hoéi An Beach Villas f&,\x
nghia vu thanh toan cung véi khoan ng.

Quyén nhén lai tai sin ddm bao: Theo quy dinh tai Pidu 302 B lujt dan su nai‘ﬂ
2015 thi: “Trudc thoi diém xir Iy tdi san bdo dém ma bén bdo dam thwc hién day! %2:”
nghia vu ctia minh doi véi bén nhdn bdo ddm va thanh todn chi phi phdt sinh do wecw“‘°

cham thwc hién nghia vu thi ¢é quyén nhdn lai tai san do, trie treong hop ludt ¢6 quy dink”

khac”. : /j
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PHU LUC TAI SAN

Toan bd céc quyén va loi ich cia Bén B dugc hudng tir Quyen phat trién, khai thac va cac

quyén tai san khic phat sinh tir Dy 4n khu nghi mat Malibu (sau day goi la Quyén tai

san), theo cac vin ban giay to sau:

Gidy phép xdy dung sd 24/GPXD-SXD do S& Xay Dung tinh Quang Nam cip ngay
11/04/2019.

Gidy phép xdy dung sb 35/GPXD-SXD do S& Xy Dung tinh Quang Nam chp ngay
27/05/2019.

Giy phép xdy dung s 89/GPXD-SXD do S& Xay Dung tinh Quing Nam c4p ngay
23/12/2010.

HOb so thiét k& k§ thuat do S& Xay dung tinh Quang Nam thim dinh theo vin ban s6
394/SXD ngay 26/3/2019.

Miit bang dinh vi téng thé ty 1& 1/500.

Quyét dinh s 2533/QD-UBND “phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung (1/500)
Khu nghi mat va dich vu du lich tai x&@ Dién Duong, huyén Dién Ban, do Cong ty
TNHH Indochina Hdi An Beach Villas 1am chii d¢iu tu” do UBND tinh Quéng Nam
ky ngay 03/08/2009.

Quyét dinh s6 3117/QD-UBND “phé duyét nhiém vu diéu chinh quy hoach chi tiét
(1/500) Khu nghi mét Malibu tai khu phé 1, phudong Dién Duong, thi xa Dién Ban”
do UBND tinh Quang Nam ky ngay 18/10/2018.

Quyét dinh sb 1292/QD-UBND “thu hdi d4t, giao dt khong thu tién sir dung dat va
cho Cong ty trach nhiém hftu han Indochina Hi An Beach Villas thué dat dé x4y
dung Khu nghi mat va dich vu du lich Malibu, tai x& Dién Duong, huyén Dién Ban”
do UBND tinh Quang Nam ky ngay 19/04/2010.

Quyét dinh sb 3223/QD-UBND “phé duyét didu chinh Quy hoach chi tiét xay dung
(ty 1& 1/500) Khu nghi méat Malibu tai khu phé Ha My Péng B, phudng Dién
Duong, thi xd Dién Ban, tinh Quang Nam” do UBND tinh Quang Nam ky ngay
26/10/2018.

Quyét dinh sb 3739/QD- UBND “vé viéc thu hdi dét quy hoach cdy xanh phia Dong
doc theo tuyén duong 603A tai cac du 4n du tu du lich ven bién, giao cho Trung
tdm Phat trién quy d4t huyén Pién Ban quan 1y~ do UBND tinh Quang Nam ky
ngay 03/12/2013.

Quyét dinh sé 1339/QD-UBND “vé viéc diéu chinh hinh thirc thué dat sang giao dat
c6 thu tién str dung dit tai Quyét dinh sé 1292/QP-UBND ngay 19/04/2010 cia
UBND tinh tai Khu nghi mat va dich vu Malibu phuong Dién Duong, thi xa Dién
Ban” do UBND tinh Quang Nam ky ngay 16/04/2015.

Quyét dinh s6 2401/QD-UBND “phé duyét gia giao dat thu tién sit dung dat ddi véi
dién tich d4t nha & nghi dudng, biét thy thudc du an Khu nghi mat va dich vu du
lich do Céng ty TNHH Indochina Hi An Beach Villas lam chu dAu tu, tai khu phd
Ha My Déng B, phuong Dién Duong, thi x4 Dién Ban” do UBND tinh Quang Nam
ky ngay 08/07/2015.

Cu thé:



Tai san gin lién véi dat hinh thanh trong twong lai:

- Loai tai san: Cong trinh xay dung Du an khu nghi mat

- Pia chi noi ¢6 tai san: Thira d4t s6: 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16,
17, 18; t& ban dd sé: manh trich do dia chinh sé 01-2018 (T& 9 va 10) Phuong Pién
Duong, thi x& Dién Ban, tinh Quang Nam.

Tdng cong trinh: 84 céng trinh, gdm:

- Can hd du lich két hop dich vu 2 (khéi van phong - dich vu), ky hiéu: A2, S6
lwrgng: 01 cong trinh. Céng trinh ¢6 dién tich xdy dung tang 1: 530m?%; Tong dién tich san
xfy dung: 1.586m?; 03 tAng + 01 tum maéi; chidu cao céng trinh: 16,8m; cdng trinh cip
III; Trong dé:

» Dién tich san tAng 1: 530m?% Chiéu cao t?mg 1:4,5m;

 Dién tich san téng 2: 486m?; Chiéu cao ta"ing 2:3,9m;

» Dién tich san ting 3: 486m?; Chiéu cao ting 3: 3,9m;

* Dién tich san té“mg tum: 91m?; Chiéu cao téing tum: 3,3 m.

- Biét thy du lich méu 1 (ky hiéu B1): S lwong: 03 cbng trinh. Mi cong trinh ¢
dién tich xay dung tr?mg 1: 250 m?; téng dién tich san x4y dung 472 m?; 02 té.ng; chidu cao
8,1m; coéng trinh cép I1I. Trong do:

» Dién tich san ting 1: 250m?%; Chiéu cao ting 1: 3,6m;
» Dién tich san téng 2: 222m*; Chiéu cao téng 2:.3.6im:
» Nigoai ra, bd tri 01 bé boi ngoai troi ¢é dién tich xay dung 38m?2,

- Biét thy du lich mAu 2 (k¥ hiéu B2); S6 lwrong: 01 cdng trinh. Mbi cong trinh ¢6

8,1m; cong trinh cép III. Trong do:

» Dién tich san téng 1: 242m?; Chiéu cao tz‘”ing 1: 3,6m;

* Dién tich san tﬁng 227 12 Chiéu cao té“lng 2:3,6m;

* Ngoai ra, b tri 01 bé boi ngoai trdi ¢6 dién tich x4y dung 54m?

- Biét thy du lich méu 3 (ky hiéu B3): S luong: 09 cong trinh. Mbi cong trinh ¢6
dién tich xdy dung ting 1: 168 m?; tdng dién tich san x4y dung 332 m?% 02 ting; chidu
cao 8,1m; cong trinh cap III. Trong do:

* Dién tich san téng 1: 168m?; Chidu cao ting I: 3,6m;

 Dién tich san té“mg 2: 164m?; Chiéu cao tﬁng 2:3,6m;

» Ngoai ra, bd trf 01 bé boi ngoai troi ¢ dién tich x4y dung 46m?

- Biét thy du lich mAu 4 (ky hiéu B4): S hugng: 70 cong trinh. Mbi cong trinh c6
dién tich xay dung ting 1: 156 m2; téng dién tich san xdy dung 308 m% 02 ting; chiéu
cao 8,1m; cong trinh cép III. Trong do:
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» Dién tich san téng 1: 156m?; Chiéu cao t.;fmg 1:3,6m;
« Dién tich san tAng 2: 152m?; Chiéu cao ting 2: 3,6m;
« Ngoai ra, bd tri 01 bé boi ngoai trdi ¢ dién tich xdy dung 32m?

- Hang muc ha ting k¥ thuat du &n: Giao théng ndi bd, hé théng cAp nudc, thoat
nuée mua, nuée thai, cip dién theo Két qua tham dinh sé 394/SXD-VP ngay 26/3/2019
cia S¢ X4y dung tinh Quang Nam va duogc xac dinh cu th pham vi theo hd so cip gidy
phép xay dung.

- Vi tri xdy dung: Tai 16 dét theo Manh trich do dia chinh s6 01-2018 (t& 9 va 10)
Khu nghi mat Malibu thudc phudng Dién Duong, thi x4 Pién Ban do van phong Déng ky
dét dai Quang Nam lap ngay 25/12/2018.

- Cbt nén x4y dung cong trinh: Theo ban v& mit bang san l4p ky hiéu HTKT 01
trong hd so thiét ké dugc cip gify phép x4y dung.

- Chi giéi duomg @6, chi gidi xdy dung: Theo ban v& mit bang dinh vi ky hiéu TT:
01/01 trong hd so thiét ké duoc cap phép xay dung.

- M4t db xay dung gop du an: 13,8%; Hé s sir dung dat du 4n: 0,15

Téng sb hang muc: 13 biét thu va giai doan 1 cong trinh CHI, gém:

- Khéi 1 thudc cong trinh CH1 (ky hiéu C2): Dién tich x4y dung tdng 1 (tAng ban
him): 2.866m2; téng dién tich sin xdy dung 19.466m2; 06 tang; chidu cao 22m (tinh tir
cao d6 +3,00m theo hé VN2.000); cép II, trong d6:

- Dién tich san tAng ban him: 2.866 m% chidu cao tAng ban him 5,5m;
- Dién tich san ting 2: 3.320m?; chidu cao ting 2: 3,5m;
« Dién tich san ting 3: 3.320m?; chidu cao tang 3: 3,5m;
- Dién tich san tAng 4: 3.320m?; chiéu cao ting 4: 3,5 m;
« Dién tich san tAng 5: 3.320m?; chiéu cao ting 5: 3,5m;
« Dién tich san ting 6: 3.320m?; chidu cao tang 6: 3,5m;

Khéi 2 thude cong trinh CH1 (ky hidu C4): Dién tich xdy dung tang 1 (ting ban
him): 2.866m2; téng dién tich san x4y dung 19.466m2; 06 ting; chiéu cao 22m (tinh tir
cao d6 +3,00m theo hé VN2.000); cép II, trong d6:

« Dién tich san tAng ban him: 2.866 m?; chiéu cao ting ban ham 5,5m;
« Dién tich san tAng 2: 3.320m?; chiéu cao ting 2: 3,5m;
« Dién tich san ting 3: 3.320m?; chiéu cao tang 3: 3,5m;
- Dién tich san tdng 4: 3.320m?; chiéu cao ting 4: 3,5m;
« Dién tich san ting 5: 3.320m?; chiéu cao ting 5: 3,5m;

« Dién tich san tAng 6: 3.320m?; chidu cao ting 6: 3,5m;



- Biét thu du lich m4u 1 (ky hiéu B1): S6 luong 07 cong trinh. Mbi cong trinh c6
dién tich x4y dung ting 1: 250 m2, téng dién tich san xdy dung 472 m?; 02 ting, chiéu
cao 8,1 m? cong trinh cip III. Trong d6:

» Dién tich san té‘mg 1: 250m?; Chiéu cao téng I: 3,6m;

» Dién tich san tAng 2: 222m?; Chidu cao ting 1: 3,6m;

* Ngoai ra, b6 tri 1 bé boi ngoai troi ¢6 dién tich x4y dung 38m?.

- Biét thu du lich miu 2 (ky hiéu B2): Sé lwong: 06 céng trinh. Mdi cong trinh c6
dién tich x4y dung tAng 1: 242m?; tdng dién tich san x4y dung 463m?; 02 thng; chiéu cao
8,1m; cong trinh cip III. Trong dé:

» Dién tich san ting 1: 242 m%; Chiéu cao tng 1: 3,6 m;

« Dién tich san tAng 2: 221 m?; Chiéu cao ting 2: 3,6 m.

» Ngoai ra, b6 tri 01 bé boi ngoai trdi ¢6 dién tich xay ding 54 m2.

- Hang muc ha téng ky thudt du an: Giao thong ndi bd, hé théng cép nudce, thoat
nudc mua, nudc thai, cAp dién theo K&t qua thdm dinh sb 394/SXD-VP ngay 26/3/2019
clia S& X4y dung tinh Quang Nam va duoc xac dinh cu thé pham vi theo hd so cdp gidy
phép x4y dung.

- Vi trf x4y dung: Tai 16 d4t theo Manh trich do dia chinh s6 01-2018 (t& 9 va 10)
Khu nghi mat Malibu thudc phuong Dién Duong, thi x4 Dién Ban do vin phong Dang ky
d4t dai Quang Nam 1ap ngay 25/12/2018.

- Cbt nén x4y dung cong trinh: Theo ban v& mit bang san 14p ky hidu HTKT 01\
trong hd so thiét ké duoc clp gidy phép xiy dung. “"\v

- Chi gi6i dudng do, chi giéi xdy dung: Theo ban v& mit bang dinh vi ky hiéu TT/) }:}

01/01 va 1809-ML-A-11-101 trong hd so thiét ké duoc cap phép xdy dung. o/
- Mat do xay dung gbp dy 4n: 23,5%; Hé s6 sit dung dat dy 4n: 0,72, 7
Hang muc cdng trinh: Giai doan 2 c¢6ng trinh CHI, gé‘)m:

- Khéi 3 thude cbng trinh CHI1 (ky hiéu C1): Dién tich xdy dung tang 1: 899 m?;
tdng dién tich san x4y dung 4.495 m?; 05 ting; chidu cao 22m (tinh tir cao d6 +3,00 m
theo hé VIN2.000); cép II; trong do:

» Dién tich san tz"ing 1: 899 m?; Chiéu cao téng 1: 8,0 m;

« Dién tich san ting 2: 899 m?; Chiéu cao ting 2: 3,5 m.

» Dién tich san tAng 3: 899 m?; Chiéu cao ting 3: 3,5 m.

» Dién tich san tAng 4: 899 m?; Chiéu cao ting 4: 3,5 m.

» Dién tich san ting 5: 899 m?; Chiéu cao ting 5: 3,5 m

- Khéi 4 thude cong trinh CH1 (ky hiéu C3): Dién tich xay dung t?mg 1 (ban ham)
4.528 m%; tong dién tich san x4y dung 13.550 m?; 06 ting; chidu cao 22m (tinh tir cao do
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+3,00 m theo hé VN2.000); cp II; trong d6:
« Dién tich san tAng ban hm: 4.528 m?%; Chiéu cao tAng ban hdm: 5,5 m;
« Dién tich san tAng 2: 2.960 m2; Chiéu cao tang 2: 3,5 m;
« Dién tich san ting 3: 2.018 m% Chiéu cao ting 3: 3,5 m;
« Dién tich san tAng 4: 1.348 m?; Chiéu cao ting 4: 3,5 m;
« Dién tich san tAng 5: 1.348 m?; Chiéu cao ting 5: 3,5 m;
* Dién tich san tr:?mg 6: 1.348 m?; Chiéu cao tﬁng 6: 3,5 m;

-Khéi 5 thudc cong trinh CH1 (ky hiéu C5): Dién tich xdy dung ting 1: 901 m?;
tdng dién tich san xdy dung 4.509 m?; 05 tAng: chiéu cao 22m (tinh tir cao do +3,00 m
theo hé VN2.000; cép II; trong do:

« Dién tich san ting 1: 901 m? Chiéu cao ting 1: 8,0 m;

« Dién tich san ting 2: 901 m%; Chiéu cao ting 2: 3,5 m.

- Dién tich sin tAng 3: 901 m?; Chiéu cao tang 3: 3,5 m.

« Dién tich san tAng 4: 901 m%; Chiéu cao ting 4: 3,5 m.

« Dién tich san tAng 5: 903 m?; Chiéu cao tang 5: 3,5 m.

- Vi trf xdy dung: Tai 16 dAt theo Ménh trich do dia chinh s6 01-2018 (t 9 va 10)
Khu nghi mat Malibu thudc phuong Dién Duong, thi xd Dién Ban do Van phong Déng
ky dét dai Quang Nam 14p ngay 25/12/2018.

- Cbt nén xay dung cong trinh: Theo giéy phép xdy dung s6 35/GPXD-SXD ngay
27/5/2019.

- Chi gi6i duomg do, chi gidi xdy dung: Theo ban v€ mat bang dinh vi ky hiéu 1089-
ML-A-11-101 trong hd so thiét ké duoc cap phép xay dung.

- Mt d6 xay dung gdp dir 4n: 29,9%; Hé sb st dung dét dw 4n: 0,94.



